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1.1 Objectifs du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

La Communauté de Communes du Plateau de Martainville a décidé d’engager, par délibération en date du
17 septembre 2015, une procédure d’élaboration d’un Plan Local d'Urbanisme intercommunal sur I'ensemble
du territoire des 13 communes afin de traduire le projet de développement de I'intercommunalité pour les
10 années a venir. Créée le ler janvier 2017, la Communauté de Communes Inter Caux Vexin (CCICV), issue
de la fusion de trois anciennes communautés de communes, est désormais compétente pour la poursuite de

la procédure d’élaboration du PLUI.

Une délibération de prescription complémentaire a été prise par la CCICV le 19 juin 2017 pour confirmer
I’élaboration du PLUi du secteur du Plateau de Martainville, en réitérant les objectifs associés a la procédure
et en précisant les modalités de gouvernance et de concertation retenues.

La Communauté de Communes Inter Caux Vexin s’est ainsi attachée ainsi a déterminer ses choix et sa

stratégie de développement a travers plusieurs objectifs :
e Rechercher un équilibre entre développement urbain et préservation des paysages ;

e Développer une offre résidentielle adaptée aux besoins de la population ;

e Limiter la consommation d’espaces en densifiant les secteurs batis existants et en optimisant les
extensions urbaines ;

e Préserver les espaces agricoles et assurer le bon fonctionnement des exploitations agricoles ;

e Protéger les espaces naturels, les corridors écologiques ;

e Assurer la conservation des paysages remarquables, naturels ou urbains et la mise en valeur du
patrimoine bati;

e Gérer les ressources et les risques en assurant la préservation des ressources en eau, la prise en
compte des risques naturels et des nuisances et en réduisant les émissions de gaz a effet de serre.

1.2 Liste des documents avec lesquels le PLUi doit étre
compatible

Selon l'article L131-4 du code de l'urbanisme, le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal du secteur du
Plateau de Martainville doit étre compatible avec :

Documents Existence sur le territoire
Schéma de Cohérence Territoriale Oui
Schémas de mise en valeur de la mer Non
Plans de déplacements urbains Non
Programmes locaux de I'habitat Non
Dispositions particuliéres aux zones de bruit des aérodromes Non

)
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1.2.1 Analyse de la compatibilité avec le Schéma de Cohérence
Territoriale du Pays entre Seine et Bray

Le Schéma de Cohérence Territoriale est un document d'urbanisme qui détermine, a I’échelle de plusieurs
communes ou groupements de communes, un projet de territoire qui vise a mettre en cohérence I'ensemble
des politiques sectorielles notamment en matiere d'urbanisme, d'habitat, de déplacements et
d'équipements commerciaux, dans un environnement préservé et valorisé.

Le SCoT expose alors un projet partagé par les collectivités, il exprime les objectifs et les choix de
développement pour le territoire

La compatibilité de ce présent Plan Local d’Urbanisme Intercommunal s’appuie sur la version approuvée du
Schéma de Cohérence Territoriale par le comité syndical du Pays entre Seine et Bray du 24 novembre 2014.

Ce projet de SCoT est fondé sur 3 principes directeurs :

1. Favoriser de nouvelles pratiques de développement urbain pour préserver durablement la qualité
et I'attractivité du territoire, ce qui sous-tend un développement qui préserve la qualité de vie et
les ressources du territoire ;

2. Favoriser un développement économique diversifié, respectueux des équilibres territoriaux :
maintien d’une agriculture dynamique et de proximité, moteur du développement rural,
diversification du développement économique du pays et confortement des polarités
économiques du territoire ;

3. S’appuyer sur I'ensemble des réseaux du territoire, soit : le réseau de poles urbains, les réseaux de

transports collectifs et les trames verte et bleue.

Le Document d’Orientations et d’Objectifs est structuré autour de 6 grandes orientations :
1. Rechercher un équilibre entre développement urbain, pérennisation des corridors écologiques et

préservation des paysages ;

Organiser I’armature urbaine et la mobilité ;

Favoriser I’attractivité économique du pays entre Seine et Bray et équilibrer son développement ;
Favoriser I'attractivité du territoire par une offre résidentielle et de services renouvelée ;

Limiter I'impact foncier des projets de développement ;

@ v & W N

Gérer les ressources et les risques environnementaux.

Les tableaux présentés, ci-apres, analysent de la compatibilité du PLUi du secteur du Plateau de Martainville
avec le Schéma de Cohérence Territoriale du Pays entre Seine et Bray.

]
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1.2.1.1 Axe 1 du DOO

Rechercher un équilibre entre développement urbain,

pérennisation des corridors écologiques et préservation des paysages

SCOT du Pays entre Seine et Bray

Rechercher un équilibre entre

développement urbain,

pérennisation des corridors

écologiques, et préservation des

paysages

Organiser un
développement
urbain
respectueux du

Un développement
axé sur les polarités
urbaines pour
préserver l'identité
rurale du pays

PLUi du Plateau de Martainville

Deux secteurs sont identifiés dans le PLUi :

La « Couronne Est» de [|‘agglomération rouennaise :

comprenant les communes de Préaux, La Vieux-Rue,

Servaville-Salmonville, Bois-I'Evéque, Bois-d’Ennebourg,
Mesnil-Raoul et Fresne-le-Plan ;

Le « Plateau de Martainville » qui regroupe Grainville-sur-Ry,
Martainville-Epreville, Auzouville-sur-Ry, Saint-Denis-le-

Thiboult, Ry, Elbeuf-sur-Andelle.

A cela s’ajoute trois niveaux de polarité :

Les poéles d’équilibres « services-emplois », avec les

communes de Ry et de Préaux

cadre rural
e Les communes stratégiques « emplois — mobilité », avec la
commune de Martainville-Epreville
e Les villages: Auzouville-sur-Ry, Bois-d’Ennebourg, Bois-
Des polarités I'Evéque, Elbeuf-sur-Andelle, Fresne-le-Plan, Grainville-sur-
économiques Ry, La Vieux-Rue, Mesnil-Raoul, Saint-Denis-le-Thiboult et
confortées Servaville-Salmonville. Ils contribuent & I'animation de
I’espace rural et a la qualité du cadre de vie.
Protéger les milieux
structurants et
naturels des
continuités Le PLUi a veillé au maximum a préserver la trame verte et bleue sur le
écologiques, territoire de I'ex-Communauté de communes par :
Assurer le fondement du e la préservation des continuités hydrauliques et des zones
maintien et caractére paysager d’expansion des crues ;

restauration des

le maintien des zones humides ;

corridors o la préservation les lisiéres forestiéres ;

écologiques Intégrer la notion e |alimitation de l'urbanisation sur les coteaux ;
de patrimoine e lasaisie des opportunités fonciéres pour compléter la trame
écologique aux verte sur ’ensemble du territoire du PLUi
réflexions sur le
développement
urbain

)
anddice Dossier Auddicé urbanisme — 17127612 - 12/04/2021 12




COMMUNAUTE DE COMMUNES INTER CAUX VEXIN
Plan Local d’Urbanisme intercommunal du secteur du Plateau de Martainville - Evaluation environnementale

SCOT du Pays entre Seine et Bray

Rechercher un équilibre entre

développement urbain,

pérennisation des corridors

écologiques, et préservation des
paysages

Valoriser les
paysages, les
espaces batis ou a
urbaniser

Protéger et
valoriser les
paysages

PLUi du Plateau de Martainville

Les sensibilités paysagéres sont trés marquées sur le territoire du
Plateau de Martainville, autant sur le plateau agricole ouvert qu’au
sein des vallées du Crevon et de I’Andelle. Le PLUi a veillé au maximum
a limiter I'urbanisation sur les secteurs offrant des vues sur le grand
paysage : coteaux, lignes de crétes, entrées d’agglomérations sur le
plateau.

Un traitement paysager des limites urbaines a été travaillé, des que
possible, sur les secteurs présentant une sensibilité paysagere
particuliére (plantations de haies, recul des constructions et réduction
des volumes envisagés sur les secteurs de projet, maintien des
ouvertures visuelles).

Mettre en valeur les
espaces urbains et a
urbaniser

En dehors des centralités, des hameaux urbains et des prolongements
historiques identifiés, une attention particuliere a été portée au mitage
de I'espace.

Au sein des espaces urbanisés, les aménagements urbains favorisant la
« nature en ville » ont été encouragés, en particulier sur les sites de
projet (zones d’ouvertures a l'urbanisation, sites de reconversion, ...).

Le territoire souhaite également encourager la qualité urbaine dans les
nouvelles opérations d’aménagement : traitement qualitatif des
espaces de stationnement, mise en valeur du patrimoine, installation
de mobilier lieux de rencontres

urbain, aménagement de

intergénérationnelles, ...

Renforcer la qualité
des opérations
d’aménagement

Plusieurs dispositions ont été mises en ceuvre pour assurer une

intégration adéquate des nouvelles constructions dans leur
environnement bati. :

e Réflexion sur P'aspect extérieur des constructions: des
prescriptions adaptées au contexte urbain et paysager ont été
imposées aux nouvelles constructions (volumes, fagades,
toitures, implantation) ;

e Epaississement des tissus batis aux dépens de I’étalement
urbain linéaire : I'impact paysager des nouvelles opérations

d’aménagement devrait s’en trouver plus mesuré.

Des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) ont été
réalisées sur les futurs opérations d’aménagement afin de veiller a la
qualité de ces dernieres.

y
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1.2.1.2 Axe 2 du DOO : prendre en compte les transitions en cours en innovant dans
I’aménagement du territoire

SCOT du Pays entre Seine et Bray

Assurer une
cohérence entre
urbanisation et
mobilité

Faciliter l'usage des
transports collectifs

PLUi du Plateau de Martainville

Les aménagements d’accessibilité des arréts de car et de sécurisation
de leurs abords participent a la compétitivité de I'offre de transport
en commun. Les sites de développement de I'habitat ont été autant
que possible connectés au réseau d’arréts de car, déployés au sein
des 13 communes.

Favoriser les modes
doux de
déplacement

Face a la dépendance au mode automobile des ménages, la réflexion
sur le développement des mobilités douces a constitué une
orientation stratégique portée par la structure intercommunale et
relayée par les communes, dans le cadre de I'élaboration de ce PLUi.
Les contraintes topographiques (contexte de vallée/plateau) et les
distances conséquentes entre centralités sur le territoire
complexifient toutefois I'efficacité du réseau en modes doux a
différentes échelles (entre communes et entre les centre-bourgs et

les hameaux).

Toutefois, dans le cadre des Orientations d’Aménagement et de
Programmation qui ont été déclinées sur les secteurs de projet, des
dispositions relatives a la pratique des modes doux (emprises dédiées
pour les modes, stationnement des deux-roues) ont été
systématiquement étudiées pour assurer une connexion adéquate au

réseau existants de chemins / trottoirs.

Les chemins de randonnée qui participent a la découverte du
paysage et du patrimoine local, ont été identifiés au titre de I'article
L151-38 du Code de I’Urbanisme en vue de garantir la continuité de
ces infrastructures a I’échelle temporelle d’application du PLUi.

Encourager la
concertation entre le
territoire et les
autorités
organisatrices de
transport

Une orientation spécifique du PADD vise I'amélioration de I'offre de

transport en commun en s’inscrivant dans une démarche
collaborative avec les partenaires publics compétents (Métropole
Rouen Normandie, Région, SNCF,...) et plusieurs pistes de réflexion

sont déja précisément identifiées.

Adapter le réseau
routier aux
transports collectifs

Les aménagements d’accessibilité des arréts de car et de sécurisation
de leurs abords participent a la compétitivité de I'offre de transport
en commun. Les sites de développement de I'habitat ont été autant
que possible connectés au réseau d’arréts de car, déployés au sein
des 13 communes.

|
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COMMUNAUTE DE COMMUNES INTER CAUX VEXIN
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SCOT du Pays entre Seine et Bray

Faciliter les
déplacements sur
le réseau routier du
territoire

Améliorer la
desserte routiére du
territoire

PLUi du Plateau de Martainville

Le diagnostic territorial a confirmé I’enjeu stratégique des traversées
d’agglomérations a plusieurs titres : sécurisation des déplacements
au sein espaces urbains linéaires, insertion sur le réseau routier,
traitement paysager des entrées d’agglomération... Toutes les
communes sont potentiellement concernées par cette orientation. A
ce titre, le PLUi a imposé que certaines emprises dédiées aux
circulations routiéres soient aménagées de facon a limiter la vitesse
et de garantir un partage équilibré des espaces publics.

Une attention particuliére a été portée a la création de nouveaux
accés le long des axes routiers qui sont le support d’un trafic
important : RN.31, RD.6014, RD.13, RD. 42, ... Aussi, I'étalement
urbain linéaire, en dehors des centralités a été particulierement
encadré.

La perméabilité des secteurs de développement et leur accroche au
fonctionnement urbain a été recherchées. Dans la mesure du

,,,,,

voiries traversantes, permettant d’améliorer toutes les circulations.

Faciliter
lorganisation du
covoiturage et
I’écomobilité

La RN.31 et la RD.6014 constituent des infrastructures stratégiques
pour la création d’aires de covoiturage, limiter le recours a la voiture
« solo » et participer indirectement a la régulation du trafic routier.
Le PLUi a intégré la réflexion engagée avec le Département de Seine-
Maritime pour aménager une aire de covoiturage a Martainville-
Epreville, le long de la RN.31 a proximité du chateau de Martainville.
Une réflexion a été menée également sur la pertinence de planifier,
via le PLUi, d’autres aires de covoiturage qui pourraient étre
aménagées, a Préaux, le long de la RN.31, et prés de Mesnil-Raoul, le
long de la RD.6014.

Faciliter le transport
de marchandises

Le PLUi I'organisation du réseau routier structurant et anticipe son
évolution a venir, lié au projet de contournement Est de Rouen.

Engager un Schéma

Enjeu non pris en compte dans le PLUi du secteur du Plateau de

Local de - o
. Martainville
Déplacements
Y
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1.2.1.3 Axe 3 du DOO : favoriser |'attractivité économique du Pays entre Seine et Bray
et équilibrer son développement

SCOT du Pays entre Seine et Bray

Favoriser I'attractivité économique

du Pays entre Seine et Bray et

équilibrer son développement

Soutenir le
développement de
I’agriculture locale
et conforter son
caractere
multifonctionnel
(économique,
social et
environnemental)

Préserver les espaces
agricoles

PLUi du Plateau de Martainville

Conserver de bonnes
conditions de
fonctionnement des
exploitations agricoles

Le PLUi du secteur du Plateau de Martainville a eu pour principal
objectif de préserver les espaces agricoles du mitage et assurer les
continuités a I'échelle du terroir en :
e Définissant une enveloppe fonciere maximale pour
I'extension urbaine ;
e Prenant en compte la valeur agronomique des terres lors
la sélection des zones d’extension de l'urbanisation ;
e Préservant des acces agricoles afin d’éviter la création
d’enclaves ;

Le respect des distances de recul entre habitat et batiments
agricoles et le maintien de potentialités de développement pour
les exploitations agricoles au contact des espaces urbanisés a été
mis en ceuvre dans le cadre du reglement graphique du document
d’urbanisme.

Diversifier I'offre
économique locale
pour développer
I'emploi

Favoriser une
diversification du tissu
économique local

Encourager le
développement d’une
économie verte

Parce que le développement économique du territoire du Plateau
de Martainville s’appuie également sur I'activité artisanale et
commerciale de proximité, I'ambition politique a été de favoriser
au maximum la mixité des fonctions urbaines afin que toutes les
activités compatibles avec le caractére résidentiel, telles que
I'activité artisanale ou commerciale de proximité et de services,
puissent, par le biais du reglement du document d’urbanisme,
évoluer au sein des tissus urbanisés existants, au sein de toutes les
communes.

La Communauté de Communes Inter Caux Vexin envisage
également la création d’une usine de méthanisation sur le site de
la zone d’activités de Flamanville. En méme temps qu'il
constituerait une réponse locale concrete de I'intercommunalité a
la problématique du réchauffement climatique global et de la
diversification des sources de production d’énergie, ce projet est
une opportunité de renforcer les liens avec le monde agricole, en
offrant une solution de valorisation des effluents agricoles
(principalement d’élevage).

|
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COMMUNAUTE DE COMMUNES INTER CAUX VEXIN
Plan Local d’Urbanisme intercommunal du secteur du Plateau de Martainville - Evaluation environnementale

SCOT du Pays entre Seine et Bray

Favoriser I'attractivité économique

du Pays entre Seine et Bray et

équilibrer son développement

Organiser le
développement
touristique autour des
atouts paysagers,
culturels et
patrimoniaux du
territoire

PLUi du Plateau de Martainville

Les points d’intérét touristique du territoire sont d’ordre
patrimonial (Chateau de Martainville, évenements en lien avec
Emma Bovary a Ry, Chapelle Saint-Laurian) ou de loisirs
(infrastructures de randonnées) qui profitent également aux
habitants en contribuant a la qualité du cadre de vie. En ce sens,
I'intercommunalité a souhaité s’engager dans une démarche
qualitative et authentique, sans porter atteinte a la valeur

environnementale, paysagere et patrimoniale du territoire.

Outre les grands paysages, le territoire intercommunal recéle de
nombreux marqueurs territoriaux de son identité normande et
rurale. Les éléments d’intérét patrimonial du territoire ont été
recensés sur l’ensemble des 13 communes en vue de leur
identification au titre du Code de I’'Urbanisme. Ainsi, les éléments
du patrimoine bati comme les chateaux, le patrimoine religieux, les
constructions caractéristiques de l'identité normande, le bati
caractéristique de centre-bourg et le patrimoine vernaculaire ont
été identifiés sur le plan de zonage et des prescriptions ont été
déclinées dans le reglement écrit pour garantir la conservation de
leurs caractéristiques remarquables a I’échelle temporelle du PLUi.

Finalement, les chemins de randonnées les plus significatifs, qui
participent a la découverte du paysage et du patrimoine local, ont
été identifiés au titre du Code de I’'Urbanisme en vue de garantir la
continuité de ces infrastructures a I'échelle temporelle du PLUi.

Accompagner le
développement
économique dans
ses mutations

L'intercommunalité envisage de s’appuyer sur le réseau de zones
d’activités existantes pour accueillir de nouvelles entreprises et
développer I'emploi sur le territoire du Plateau de Martainville.

Plusieurs dispositions ont été mises en ceuvre dans le document
d’urbanisme pour soutenir I'activité commerciale et de services de
proximité :

e Identification des cases commerciales au titre du Code de
I’Urbanisme : la déclinaison de dispositions réglementaires
adaptées (encadrement des changements de destination,
dérogation aux regles de stationnement, ...), en priorité a
Préaux et Ry ;

e Mise en relation avec les sites de développement urbain :
il s’agira de garantir une accessibilité aisée depuis les
opérations de logements  jusqu’aux polarités

commerciales ;

e Réflexion sur la mixité urbaine des nouvelles opérations
de développement: dans la mesure du possible, de
nouvelles implantations commerciales pourraient étre

liées a la réalisation de projets de logements.

Y
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SCOT du Pays entre Seine et Bray

Favoriser I'attractivité économique

du Pays entre Seine et Bray et

équilibrer son développement

Structurer le
développement

commercial (DAC :

Document
d’Aménagement
Commercial)

Organiser le
développement
commercial

PLUi du Plateau de Martainville

Le zonage du PLUi a identifié ces zones de commerces pour faciliter
leur développement.

Encadrer le « Grand
Commerce »

Le zonage du PLUi a identifié ces zones de commerces pour faciliter
leur développement.

Donner une vocation
aux localisations
préférentielles des
commerces

Le zonage du PLUi a identifié ces zones de commerces pour faciliter
leur développement.

Favoriser le maintien
et le développement
d’une fonction
commerciale
attractive et
diversifiée dans les
centralités du Pays

L'offre commerciale sur le territoire du Plateau de Martainville est
organisée autour des deux polarités de Préaux et Ry. Quelques
commerces isolés sont également localisés a Martainville-Epreville
et dans plusieurs villages (Servaville-Salmonville, Auzouville-sur-
Ry). Le PLUi a cherché autant que possible a consolider I'offre
commerciale et de services de proximité.

Opérer un
développement
commercial qualitatif
et respectueux de
I’'environnement

Par lidentification des secteurs commerciaux, le PLUi vise une
développement commercial qualitatif. Les objectifs de PLUi sont de

garantir une intégration paysagere des futurs projets

d’aménagement qu’ils soient a vocation économique ou d’habitat.

Définition et
délimitation des zones

Une ZACOM est identifiée sur la commune de Martainville-
Epreville. Elle a été délimitée sur le plan de zonage par un secteur
spécifique. Deux extensions sont prévues pour le développement

de cette zone d’aménagement commercial par un secteur

d’aménagement g s . .
i spécifique et délimité sur le plan de zonage. Ces extensions ont fait
commercial (ZACOM) . . ) L )
I'objet d’Orientation d’Aménagement et de Programmation pour
garantir la bonne intégration paysagére et écologique de ce projet.
Y
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1.2.1.4 Axe 4 du DOO : favoriser I'attractivité du territoire par une offre résidentielle

et de services renouvelée

SCOT du Pays entre Seine et Bray
Favoriser I'attractivité du territoire

par une offre résidentielle et de

services renouvelée

5 800 logements a
produire en tenant
compte de
Parmature urbaine
et des spécificités du

PLUi du Plateau de Martainville

Suite a la présentation de scenarii de développement aux différentes
instances de travail sur le PLUi, une hypothese d’accueil d’environ
1000 habitants a été retenue, soit un besoin d’environ 550-570
nouveaux logements sur la période 2019 - 2028.

Développer une
offre résidentielle
adaptée aux
besoins de la
population
Renforcer la mixité
sociale

Renforcer I'offre en

territoire
Afin de réaliser le pari de la diversification du parc de logements, plusieurs
orientations ont été traduites dans le document d’urbanisme :

e Développer une offre de petits logements pour répondre aux
attentes de certains ménages : pour les jeunes couples, les séniors
attachés au territoire, les familles monoparentales désireuses de se

Diversifier la fixer sur le Plateau de Martainville, le développement de cette
typologie des typologie de logements aujourd’hui défaillante, pourra constituer
logements une réponse appropriée. Une proportion de petits logements

(types T2-T3) a été imposée sur les sites stratégiques identifiés, et
en priorité au sein des polarités (Préaux, Ry et Martainville-
Epreville) ;

e Encourager la production de logements locatifs : cette typologie
de logements permettra de répondre aux besoins des ménages
présents pour une durée limitée sur le territoire, ou qui ne sont pas
en mesure d’accéder a la propriété. Le PLUi prévoit que cette offre
locative soit développée en priorité dans les polarités, au plus prés
de I'offre de services et de commerces présente sur le territoire :

- 45 logements locatifs prévus dans les polarités (Préaux, Ry et
Martainville-Epreville) ;

- 10 logements locatifs prévus dans les villages: le
développement de I'offre locative au sein des villages sera
encouragé et pourra se concrétiser au gré des opportunités
et des ambitions communales.

e  Viser la production de 90 logements intermédiaires d’ici 2028 : |a
diversification progressive du parc de logements est engagée
depuis plusieurs années sur le territoire du Plateau de Martainville
et quelques logements intermédiaires ont été mis sur le marché. Le
PLUi fixe un objectif ambitieux de production de logements
intermédiaires, de l'ordre de 15% de la production totale de
logements sur la période 2019-2028, soit environ 90 logements

politique de gestion
et de suivi du

logement

logements intermédiaires répartis de la maniére suivante :
spécifiques - 45 logements intermédiaires dans les polarités de Ry, Préaux
et Martainville-Epreville ;
- 45 logements intermédiaires dans les villages.
Développer une

Enjeu non pris en compte dans le PLUi du secteur du Plateau de
Martainville.

)
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SCOT du Pays entre Seine et Bray

4. Favoriser 'attractivité du territoire

par une offre résidentielle et de

services renouvelée

Permettre le
développement de
grands projets
d’équipements et
de services

Coordonner les
politiques
d’équipements et de

PLUi du Plateau de Martainville

Une réflexion globale sur le besoin en équipements et en services
publics a été déclinée dans le cadre de I"élaboration du PLUi. Des
besoins en équipements communautaires (déchetterie, services
techniques, usine de méthanisation) et locaux (évolution des

services équipements scolaires de certains RPI) ont été traduits dans le
document d’urbanisme.
La création et 'aménagement des espaces publics a fait I'objet d’une
attention particuliere afin que ces derniers soient pratiqués par tous
Mieux anticiper . A _
) P les publics. Le PLUi a ainsi été élaboré afin :
Vimpact du . < Llee s .
i o De veiller a I'accessibilité des espaces publics ;
développement , . .
. e D’encourager la qualité urbaine dans les nouvelles
urbain et du L. . . I
L opérations d’aménagement : traitement qualitatif des
vieillissement sur les . . .
. espaces de stationnement, mise en valeur du patrimoine,
besoins en

équipements et
services

installation de mobilier urbain, aménagement de lieux de
rencontres intergénérationnelles, ...

e D’assurer la gestion des eaux pluviales selon les principes
d’hydraulique douce.

Développer
Paccessibilité de la
population aux
services numériques

La Communauté de Communes Inter Caux Vexin est adhérente a

Seine-Maritime Numérique, syndicat mixte en charge du
déploiement de la fibre optique. A I'échéance temporelle du PLUi,
I’ensemble du territoire devrait étre potentiellement raccordable au
réseau de fibre optique, en fonction des demandes de branchement
qui seront effectuées. Des emprises foncieres pour les Noeuds de
Raccordement Optique (NRO) pourraient étre potentiellement

nécessaires pour assurer la complétude du réseau.

L'accés au numérique constitue un enjeu stratégique pour
I'attractivité du territoire : en effet, il s’agit pour la Communauté de
Communes Inter Caux Vexin de répondre aux attentes des acteurs
territoriaux (ménages, entreprises, associations, institutions, ...) qui
peuvent étre satisfaites par le déploiement d’infrastructures et de
services numériques dans différents domaines : éducation, santé,
pratique du télétravail, télémédecine, commerce en ligne.

|
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1.2.1.5 Axe 5 du DOO : limiter I'impact foncier des projets de développement

SCOT du Pays entre Seine et Bray

5. Limiter I'impact foncier des projets

de développement

Optimiser les
enveloppes
urbaines existantes
(habitat et
économie)

Connaitre et
optimiser les
potentialités dans
les enveloppes
urbaines existantes

PLUi du Plateau de Martainville

Favoriser la
réhabilitation du
parc

Augmenter les
densités dans les
enveloppes urbaines
existantes

Le projet de développement urbain s’appuie en premier lieu sur la
mobilisation des disponibilités foncieres au sein des centralités
précédemment identifiées, sans extension vers les espaces agricoles
et naturels. Un diagnostic foncier a été réalisé dans ce sens afin
d’estimer le potentiel de densification des tissus batis et d’évaluer les
opportunités qui pourraient étre saisies dans les prochaines années.
Différents types de potentiels ont été identifiés :

e Les dents creuses : terrains non batis dans les enveloppes
urbaines d’une surface inférieure & 5000 m?;

e Les terrains densifiables : unités fonciéres déja baties dans
les enveloppes urbaines pouvant faire I'objet d’une division
parcellaire ;

e Lesespaces mutables et sites potentiels de renouvellement
urbain : unités foncieres comprises dans les enveloppes
urbaines sous-occupées ou qui pourraient faire I'objet d’une
restructuration urbaine (ancienne friche, ancien corps de
ferme, ...).

La Communauté de Communes Inter Caux Vexin souhaite s’inscrire
dans une stratégie de gestion économe du foncier et de maitrise de
la consommation d’espaces sur le territoire du Plateau de
Martainville. Pour atteindre cet objectif, un principe principal a été
mis en ceuvre dans le cadre du PLUi :
e Viser une densité brute moyenne pour les nouvelles
opérations de production de logements (zones d’ouverture
a l'urbanisation ou sites stratégiques) :
- Poles d’équilibre et communes stratégiques « emplois-
mobilités » : 12 logements / ha — Préaux, Ry et
Martainville-Epreville ;
- Villages : 10 logements / ha pour les 10 autres
communes ;

Organiser un
développement
résidentiel plus
économe en foncier

Interdire le mitage
et conditionner
louverture de
nouveaux secteurs d
lurbanisation

Une enveloppe maximale de consommation d’espaces de 38 ha,
hiérarchisée selon I'armature urbaine partagée a été intégrée au
PLUi.

L’évolution des enveloppes baties des hameaux urbains structurés
et des prolongements urbains historiques a été envisagée sous
réserve de respecter les conditions précitées et de justifier de
I'insuffisance de la ressource fonciére au sein de la centralité pour
atteindre les objectifs de développement urbain.

Renforcer la densité
dans les extensions

L'identification des potentiels de logements participe au

urbaines renforcement de la densité dans les enveloppes urbaines.
résidentielles
Y
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SCOT du Pays entre Seine et Bray
5. Limiter I'impact foncier des projets

de développement

Limiter la
consommation de

PLUi du Plateau de Martainville

Ces secteurs d’extension ont été délimités sur le zonage graphique et

nouveaux espaces sont dotés d’un réglement spécifique. La réalisation d’Orientations
(logements, d’Aménagement de Programmation (OAP) permettra d’encadrer ces
équipements, secteurs de projet.
infrastructures
Consolider une Un diagnostic foncier a été réalisé en ce sens pour favoriser la
politique fonciére densification des tissus urbain existants et ainsi limiter leur extension.
L’élaboration du PLUi du Plateau de Martainville a été I'occasion de
décliner une stratégie cohérente de développement économique,
encadrée par les dispositions du SCoT du Pays entre Seine et Bray.
L'intercommunalité envisage ainsi de s’appuyer sur le réseau de
zones d’activités existantes pour accueillir de nouvelles entreprises et
développer I'emploi sur le territoire du Plateau de Martainville.
Concrétement, 3 modalités d’action sont envisagées par le PLUi pour
favoriser I'accueil de nouvelles entreprises :
e L’optimisation de la ressource fonciére sur 'ensemble des
secteurs d’activités existantes: les dispositions
réglementaires qui ont été retenues devront permettre la
densification des zones d’activités économiques :
augmentation de I'emprise au sol et des hauteurs
Organiser un Optimiser les L, o L

autorisées, optimisation/mutualisation des espaces de
développement espaces .

stationnement, ...
économique plus économiques

économe en foncier | existants

e L’extension de la ZA de Flamanville : le SCoT prévoit une
extension d’environ 4,5 ha, déja intégrée dans le PLU de
Martainville-Epreville, sur une emprise fonciere sous
maitrise intercommunale. Une reconfiguration de la zone
d’extension a été étudiée pour garantir une meilleure
intégration paysageére et faciliter la réalisation des
équipements communautaires sur la zone d’activités.

e L’extension du site d’activités de Mesnil-Raoul : une
évolution des zones d’activités d’envergure communale est
permise par le SCoT (enveloppe globale de 12 ha). Compte-
tenu des demandes d’installation déja recueillies sur ce
secteur, une extension mesurée a été intégrée dans le cadre
du PLUi du Plateau de Martainville pour ce secteur a
vocation artisanal, sous réserve d’une réflexion globale sur
les conditions d’accés et d’intégration paysagéere du site.

]
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Axe 6 du DOO : gérer les ressources et les risques environnementaux

SCOT du Pays entre Seine et Bray

6. Gérer les ressources et les risques

environnementaux

Assurer la
préservation des
ressources en eau

Veiller a
l'adéquation des
dispositifs
d’approvisionnement
en eau potable et
d’assainissement
avec les perspectives
de développement

PLUi du Plateau de Martainville

Améliorer la qualité
des rejets dans le
milieu naturel et

Le projet de territoire du Plateau de Martainville integre les principes
de gestion durable de la ressource en eau afin de protéger
I’environnement et de sécuriser |'alimentation en eau potable. Dans
ce sens, il est prévu :

e De protéger les captages d’eau potable, notamment par
une bonne prise en compte des servitudes de protection de
captage ;

e De maitriser les rejets pluviaux par la mise en place de
dispositifs hydrauliques adaptés dans le cadre de toutes les

(habitat,
économie), en favorisant les techniques d’hydraulique

opérations d’aménagement équipements,
douce (noues, fossés, fascines, ouvrages paysagers, ...) ;

e De compenser I'imperméabilisation des sols par la gestion
des eaux pluviales a la parcelle ;

e De viser une amélioration des performances des systemes

maitriser les d’assainissement non collectif : dans les secteurs non

pressions sur les raccordés a l'assainissement collectif, la protection de la

ressources ressource en eau passera par le respect des normes
existantes en matiére d’assainissement individuel pour les
nouvelles constructions et par I'amélioration progressive
des installations existantes afin de se conformer aux normes
en vigueur.

Protéger les zones

vulnérables aux
pollutions

Favoriser la gestion
économe de l'eau et
la réutilisation des
eaux pluviales

Le PLUi vise a protéger la ressource en eau du territoire de toute
pollution et a mettre en place une gestion économe de I'eau.
réaliser des

Des emplacements réservés

hydrauliques ont été posés en ce sens.

pour ouvrages

Préserver le
territoire des
nuisances et des

Prendre en compte le
risque d’inondation
et de ruissellement

Prendre en compte le

L'ensemble des opérations d’aménagement et de construction
réalisées sur le territoire devra prendre en compte les risques connus,
afin de ne pas exposer davantage les biens et les personnes, voire de
diminuer I’exposition a ces risques si possible. Le territoire du Plateau

risques risque mouvement Lo e .
. de Martainville est exposé a différents types de risques :
de terrain
Y
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SCOT du Pays entre Seine et Bray

6. Gérer les ressources et les risques

environnementaux

PLUi du Plateau de Martainville

e |nondation par ruissellement sur I'ensemble du territoire,
avec une sensibilité accrue sur les secteurs dans les vallées ;

e Débordement de cours d’eau: sur les communes de Ry,
d’Elbeuf-sur-Andelle et de Saint-Denis-le-Thiboult ;

e Effondrements liés aux cavités souterraines,
particulierement sur le plateau ;

I’exposition aux
nuisances sonores

Limiter I'exposition e Risques technologiques / industriels : au droit de la zone
aux risques d’activités de Flamanville notamment.
technologiques
Le PLUi integre ainsi les différentes études liées aux risques (RICS
communaux, PPRI Cailly Aubette Robec, études hydrauliques).
Les doctrines départementales des services de I'Etat en matiere de
risques naturels et industriels ont été traduites dans les piéces
réglementaires du PLUi pour permettre I'évolution sous conditions
des constructions comprises dans des zones de risques identifiées.
Prévenir et limiter

Les zones de bruit ont été intégrées aux réflexions du PLUi.

Contribuer a la
réduction de la
production de
déchets

Le territoire souhaite poursuivre sa politique de réduction des
déchets et d’amélioration de leur traitement.

Contribuer ala
réduction des

Favoriser les

émissions de gaza | économies d’énergie

effet de serre

La Communauté de Communes Inter Caux Vexin est soumise a la
réalisation d’un Plan Climat Air Energie Territorial, simplement
engagé a ce jour. Ce document stratégique, qui sera réalisé a I'échelle
des 64 communes de I'intercommunalité, pourra prendre appui sur
plusieurs orientations définies dans le PADD du PLUi pour préparer le
territoire au changement climatique et réduire les émissions de gaz a
effet de serre.

Outre les orientations relatives a la sobriété et a [lefficacité
énergétique et au développement des énergies renouvelables,
évoquées précédemment, plusieurs pistes de réflexion pourront étre
suivies :

e  Encourager la diminution des obligations de déplacements
automobiles quotidiens : mise en cohérence des politiques
sectorielles d’aménagement (habitat, transport, économie,
..), amélioration des offres alternatives a la voiture
individuelle, soutien au développement des filieres courtes,
développement des services numériques...

e Limiter les développements urbains au droit des
infrastructures routiéres structurantes, générateurs de
pollution atmosphériques et de nuisances sonores.

Y
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SCOT du Pays entre Seine et Bray PLUi du Plateau de Martainville

6. Gérer les ressources et les risques

environnementaux

Pour gérer les énergies de maniére durable, et participer a la lutte
contre le changement climatique, la Communauté de Communes
Inter Caux Vexin souhaite :

o Permettre le développement des énergies solaire,
éolienne, géothermie, biomasse: dans ces différents
domaines, le territoire recéle un potentiel de
développement. Un projet d’usine de méthanisation est
d’ailleurs a I'étude sur la zone d’activités de Flamanville. Le
PLUi ne fait pas obstacle au développement de projets dans
ces domaines, sous réserve d’une intégration soignée dans
I’environnement paysager et bati.

o Etre moteur sur le bati public en matiére de performances
énergétiques : a la fois pour préserver I'environnement et
pour économiser les moyens publics, la Communauté de

Encourager le ] . . .
, Communes Inter Caux Vexin souhaite que le territoire soit
développement des ) . i .
énergies exemplaire en matiere de performances énergétiques du
i
bati public. Cette exemplarité ne sera pas systématique,
renouvelables

mais concernera plus particulierement les projets phares qui
auront un role de mise en valeur du territoire.

e Faciliter 'amélioration énergétique du bati existant : le
PLUi ne constitue pas un obstacle pour les porteurs de projet
souhaitant travailler a I'amélioration énergétique du bati,
dans la mesure ou les techniques utilisées pour parvenir a
cette amélioration ne porteront pas atteinte a un éventuel
caractere patrimonial du bati.

Finalement, le reglement écrit du PLUi incite les pétitionnaires a
recourir aux dispositifs de production d’énergies renouvelables, dans
un souci de développement durable et d’efficacité énergétique. Des
propositions de solutions techniques ou de réflexions ont été
proposées dans ce réglement écrit.

1.3 Liste des documents devant étre pris en compte par le PLUi

Selon l'article L131-5 du code de I'urbanisme, le PLUi du secteur du Plateau de Martainville doit prendre en

compte :
Documents Existence sur le territoire
Plan climat-air-énergie territorial Non (en cours d’élaboration)
Schémas départementaux d'accés a la ressource forestiere Non

)
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1.4 Autres documents

1.4.1 La Directive Territoriale d’Aménagement de I’Estuaire de la Seine

| Quelques rappels

a

La DTA est un document d’aménagement et d’urbanisme qui vise a favoriser et a organiser le
développement d’activités dans un souci de protection et de mise en valeur du territoire concerné. Elle
permet de fixer des orientations fondamentales de I'Etat en matiére d'aménagement et d'équilibre entre les
perspectives de développement, de protection et de mise en valeur des territoires. Elle détermine les
principaux objectifs de I'Etat en termes de localisation des grandes infrastructures de transport et des grands
équipements, ainsi qu'en termes de préservation des espaces naturels, des sites et des paysages.

Le territoire de la DTA de I'Estuaire de la Seine est composé de 942 communes et s’étend sur trois
départements : le Calvados, I'Eure et la Seine-Maritime.

La DTA de l'estuaire de la Seine a été approuvée par décret le 10 juillet 2006. Ce document permet de
construire une vision prospective et partagée des enjeux du territoire de I'estuaire et fixe différentes
orientations permettant de remplir les trois objectifs suivants :

1. Concrétiser I'ouverture internationale de I'estuaire et de la baie de Seine, en confortant les
fonctions portuaires et logistiques de proximité, desservant les ports par les infrastructures de
transport, optimisant I'offre fonciere en matiere d’activités et organisant les structures
d’accompagnement ;

2. Préserver et mettre en valeur les milieux naturels et ruraux, le littoral et les paysages, en
pérennisant le systéeme estuarien, en tenant compte des enjeux du littoral et en préservant le
patrimoine rural et paysager ;

3. Accompagner l'organisation d’un ensemble métropolitain sur Caen, Rouen, Le Havre, en
confortant I’ensemble métropolitain en matiére de fonctions stratégiques, en améliorant les
échanges, en maitrisant I’étalement urbain et en réaménageant les centres-villes, et en favorisant
un développement équilibré de part et d’autre de I’estuaire s’appuyant sur le réseau des villes
petites et moyennes qui conservent sur les territoires ruraux un role important de polarisation et
d’animation du territoire.

En complément des orientations, plusieurs politiques d’accompagnement viennent aider a répondre aux
objectifs. Il s’agit alors de :

e Organiser la coopération entre les ports ;

e Développer I'activité logistique ;

e Améliorer le fonctionnement naturel et écologique de I'estuaire de la Seine grace a la mise en place

du plan de gestion globale de I'estuaire de la Seine ;

e Promouvoir le développement durable des activités de la péche ;

e Développer un programme éolien ;

e Mettre en valeur les éléments caractéristiques des paysages ruraux normands ;

e Prévenir les risques ;

e Renforcer la coopération entre les collectivités territoriales ;

e Développer les nouvelles techniques de I'information et de la communication ;

]
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e Organiser I'urbanisation ;
e Conduire une politique fonciere.

Les orientations générales d'aménagement Légende

Kilométres

Au sein de la DTA de I'Estuaire de la Seine, le territoire du secteur du Plateau de Martainville est concerné
par des orientations de protection des espaces naturels (ceinture verte de I'agglomération rouennaise) et
des orientations relatives a la structuration de I’armature urbaine (aire du péle urbain de Rouen).

Le principe de contournement Est de I’agglomération rouennaise (liaison A.28 — A.13) est identifié dans le
cadre de la DTA et impacte la partie Ouest du territoire du secteur du Plateau de Martainville.

u Réponses apportées par le PLUi

A priori, il semble que le territoire soit concerné principalement par les objectifs n°2 et n°3.

L’objectif 2 de I'orientation 2 est décliné en 4 sous-objectifs dont deux sont traductibles sur le territoire
intercommunal :

OBJECTIF : METTRE EN VALEUR LES GRANDS ENSEMBLES NATURELS ET PAYSAGERS CARACTERISTIQUES DE LA NORMANDIE

Pour répondre a cet objectif, le PLUi a inscrit dans son Projet d’Aménagement et de Développement Durables
un certain nombre d’orientations allant dans ce sens :

e Protéger les éléments du patrimoine naturel participant au paysage identitaire du Plateau de
Martainville (alignements boisés, mares, boisements, zones humides, etc.) ;

e Maintenir les perspectives paysageres et les coupures d’urbanisation ;

e Permettre le changement de destination des anciens batiments agricoles de caractére ;

)
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Préserver le caractere remarquable des clos-masures d’intérét patrimonial.

Dans les différentes Orientations d’Aménagement et de Programmation, le zonage et dans le reglement écrit,

ces orientations ont ainsi été traduites :

OBJECTIF 2 :

Par la préservation des perspectives paysageres : les perspectives paysagéres sont soit intégrées
aux zones A et N du PLUi, soit pris en compte dans les OAP comme élément a préserver lors de
I'implantation des futures constructions ;

Par la pérennisation de I’activité agricole : |a réalisation d’un diagnostic agricole a permis de la
prendre en compte de fagon précise ;

Par la conservation du caractére rural du territoire : le réglement écrit impose que les
alignements boisés existants soient conservés ou remplacés par des haies en essences locales. Les
alignements boisés qui seront créés devront également étre composés d’essences locales ;

Par I'identification des espaces boisés, des alignements boisés, des zones humides et des mares
au titre du Code de I’'Urbanisme.

PREVENIR LES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

Le territoire est concerné par deux risques naturels : le risque inondation et le risque effondrement lié aux

cavités souterraines. De plus, le risque technologique est présent sur le territoire intercommunal par le biais

des exploitations agricoles ou encore de certaines entreprises.

La protection des biens et des personnes par rapport aux risques est I'une des orientations prioritaires du

Projet d’Aménagement et de Développement Durables de la commune. Ces orientations se sont notamment

traduites dans le réglement écrit et dans le zonage :

Par la maitrise de l'urbanisation aux abords des exploitations agricoles majoritairement
implantées a proximité des zones baties ;

Par la réalisation d’'une étude de Recensement des Indices de Cavités Souterraines et par des
prescriptions particulieres en termes de constructions dans le reglement écrit ;

Par la prise en considération des dispositions inhérentes aux voies classées a grande circulation
et aux zones de bruit.

D’autres dispositions ont été traduites dans le reglement écrit et dans le zonage du PLUi :

Par la prise en compte des entités relevant du patrimoine a dominante naturelle ;

Par la prise en considération du risque inondation ;

Par la gestion économe des espaces (comblement des espaces interstitiels pour I’habitat) ;
Par la promotion du report modal (instauration d’un réseau de cheminement doux, etc.) :

Etc.

Y
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Concernant l'orientation n° 3, le territoire est identifié comme partie intégrante de I'agglomération de
Rouen. A ce titre, il est concerné par cette orientation particuliére. Le projet urbain doit notamment viser a :

e Conforter les pobles urbains (actions de renouvellement urbain, accessibilité des zones d’emplois
et des équipements, etc.) ;

e Tirer un parti optimal des axes structurants des transports collectifs ;
e Privilégier a leur périphérie un modeéle de développement polycentrique.

Dans le cadre de cette orientation n°3, on peut retenir également que le territoire est concerné par le projet
de Contournement Est - A28/A13 formant contournement Est de Rouen. Le projet concerne 27 communes
dont Préaux et Bois-I’'Evéque sur le périmétre du PLUi. L'aménagement de cette infrastructure vise a :

e accueillir une part significative des déplacements internes a la Métropole de Rouen, notamment
entre les plateaux situés au nord et a I’est de Rouen et les autres secteurs de I'lagglomération ;

e délester le centre-ville de Rouen d’une partie du trafic qui le traverse afin de contribuer a
|'amélioration du cadre de vie. La diminution du trafic pourra permettre un meilleur
développement des transports collectifs et des modes doux en leur offrant des espaces adaptés ;

e permettre au trafic de transit venant de ’A28 de rejoindre I’'A13 a I’est de Rouen.

Le décret du 14 novembre 2017 a officialisé la déclaration d’utilité publique du projet. La période 2018 —
2020 sera mise a profit pour choisir le concessionnaire et définir le projet final, tandis que la mise en chantier
est prévue pour 2020, pour une mise en service programmée en 2024. Le PLUi a ainsi intégré les éléments
de cette DUP sur les communes de Préaux et de Bois-I'Evéque.

Y
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1.4.2 Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux Seine-
Normandie (SDAGE)

u Quelques rappels

Depuis la loi du 21 avril 2004 portant transposition de la directive 2000/60/CE du parlement européen, le
PLU/PLUi doit intégrer dans un rapport de compatibilité les orientations fondamentales d’une gestion
équilibrée de la ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité des eaux définis par le SDAGE.

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux Seine-Normandie 2016-2021 a été approuvé
par arrété du Préfet coordonnateur de bassin, le 5 novembre 2015. Le SDAGE est un programme de
reconquéte de la qualité de I'eau. |l fixe des objectifs, des échéances, des orientations et des dispositions a
caractére juridique pour y parvenir. Il a vocation a encadrer les choix de tous les acteurs du bassin dont les
activités ou les aménagements ont un impact sur la ressource en eau. A ce titre, les programmes et décisions
administratives dans le domaine de I'eau doivent étre « compatibles, ou rendus compatibles » avec les
dispositions des SDAGE (art. L. 212-1, point XI, du code de I’environnement).

En réponse aux objectifs de qualité des eaux, le SDAGE Seine Normandie fixe 8 défis et 2 leviers qui couvrent
I’ensemble des enjeux identifiés sur le bassin Seine-Normandie :

e Défil: diminuer les pollutions ponctuelles des milieux par les polluants classiques ;

e Défi 2 : diminuer les pollutions diffuses des milieux aquatiques ;

e Défi 3 : réduire les pollutions des milieux aquatiques par les micropolluants ;

o Défi4d : protéger et restaurer la mer et le littoral ;

o Défi5: protéger les captages d’eau pour I'alimentation en eau potable actuelle et future ;
e Défi 6 : protéger et restaurer les milieux aquatiques et humides ;

e Défi 7 : gérer larareté de la ressource en eau ;

e Défi 8 : limiter et prévenir le risque d’inondation ;

e levier 1:acquérir et partager les connaissances pour relever les défis ;

e Levier 2 : développer la gouvernance et I'analyse économique pour relever les défis.

Le SDAGE Seine-Normandie est complété par le Plan de Gestion des Risques d’Inondation (PGRI) qui définit
la stratégie de réduction des conséquences des inondations sur la vie et la santé humaine,
I’environnement, le patrimoine culturel et I’économie du bassin Seine-Normandie. Approuvé en décembre
2015, ce document a fixé 4 grands objectifs donnant un cadre aux politiques locales de gestion des risques
d’inondation en combinant la réduction de la vulnérabilité, la gestion de I'aléa, la gestion de crise, les
gouvernances et la culture du risque :

e Réduire la vulnérabilité des territoires,

e Agir sur I'aléa pour réduire les couts des dommages,

e Raccourcir le délai de retour a la normale des territoires sinistrés,

e Mobiliser tous les acteurs pour consolider les gouvernances adaptées et la culture du risque.

Ce document répertorie également les Territoires a Risque important d’Inondation (TRI), secteurs les plus
sensibles au risque d’inondation. Pour rappel, le Plateau de Martainville n’est pas considéré comme un TRI
puisque la vulnérabilité du territoire reste modérée au regard de sa faible densité de population.

]
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u Réponses apportées par le PLUi

Le parti d’urbanisme retenu contribue en partie a la réussite du premier défi puisque la grande majorité des
zones d’ouverture a l'urbanisation arrétées, programmeées dans le prolongement de la tache batie, sont
desservie par les réseaux d’assainissement collectif. Il en est de méme pour le potentiel de densification
dans les zones urbaines exposé dans le Rapport de présentation Vol 2.

Il faut néanmoins insister sur le fait que la « restauration des milieux aquatiques » est largement rendue
opérationnelle par la protection au titre du Code de I'urbanisme des zones humides, des mares, des cours
d’eau (Crevon, Andelle, Héronchelles) et des dispositions édictées au droit des axes de ruissellement (zones
d’expansion).

Sur ce dernier point, le secteur du Plateau de Martainville est couvert sur une large partie Ouest par le Plan
de Prévention des Risques Inondations (PPRI) des bassins versants du Cailly, de I’Aubette et du Robec. Pour
le moment, ce PPR n’est pas approuvé ; toutefois des cartes aléas ont été publiées et sont reprises par le
PLUi afin d’intégrer réglementairement le risque « inondation » sur tout le secteur du plateau de
Martainville concerné par le BV Cailly Aubette Robec.

Ainsi, le PLUi du secteur du Plateau de Martainville s’appuie sur une cartographie précise des axes de
ruissellement et des zones d’expansion des ruissellements (PPRi sur la partie Ouest du territoire et différentes
études réalisées sur la partie Est) permettant d’interdire toute nouvelle construction et augmentation de la
vulnérabilité dans les secteurs exposés. De plus, des prescriptions ont été détaillées dans le réglement écrit
pour la gestion maitrisée des eaux pluviales.

Pour rappel, le territoire apparait exposé au risque inondation par « débordement de cours d’eau », de «
ruissellement » et par « remontée de nappe ». 11 arrétés de catastrophe naturelle ont d’ailleurs été déclarés
entre 1993 a 2007 pour « Inondations, coulées de boue, glissements et chocs mécaniques liés a I’action des
vagues ».

Egalement, I'identification des éléments paysagers a vocation hydraulique dans le PLUi (alignements boisés,
haies, talus, mares, etc.) permet de répondre aux différentes orientations du SDAGE du bassin Seine
Normandie.

Finalement, par sa portée juridique et les caractéristiques du territoire communal, ce PLUi répond aux
orientations du SDAGE, ou tout du moins, n’est certes pas en contradiction avec ces derniéres.

]
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1.4.3 Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux Cailly Aubette
Robec (SAGE)

| Quelques rappels :

D’apreés l'article L212-3 du Code de I'environnement, le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux fixe,
a I'échelle d’un sous-bassin ou groupement de sous-bassins correspondant a une unité hydrographique ou a
un systéeme aquifére, des objectifs généraux d’utilisation, de mise en valeur et de protection quantitative et
qualitative des ressources en eau superficielle et souterraine et des écosystémes aquatiques ainsi que de
préservation des zones humides.

Le SAGE est adopté par la Commission Locale de I'Eau et approuvé par arrété préfectoral.

Le décret d’application n°2007-1213 du 10 ao(t 2007 relatif aux schémas d’aménagement et de gestion des
eaux et les circulaires du 21 avril 2008 et du 4 mai 2011 relatifs aux schémas d’aménagement et de gestion
des eaux précisent le cadre et la portée juridique du SAGE composé d’un Plan d’Aménagement et de Gestion
Durable de la ressource en eau et des milieux aquatiques (PAGD) et d’un Réglement.

Le PAGD fixe les objectifs de gestion équilibrée de la ressource en eau ainsi que les priorités retenues, les
dispositions et les conditions de réalisation pour les atteindre. Il prévoit les orientations et les dispositions
opposables aux décisions de I'Etat et des collectivités. Le renforcement de la portée juridique introduit par
la LEMA implique donc la mise en ceuvre des moyens nécessaires pour atteindre les objectifs fixés par le
PAGD du SAGE.

Les documents locaux d’urbanisme que sont les schémas de cohérence territoriale (SCoT), les plans locaux
d’urbanisme (PLU) et les cartes communales, et les schémas départementaux de carriéres sont compatibles
ou rendus compatibles avec les dispositions du SAGE dans un délai de trois ans.

Le réglement a pour principal objet de fixer les regles permettant d’assurer la réalisation des objectifs du
PAGD, considérés nécessaires par la Commission Locale de I'Eau pour atteindre le bon état imposé par la
Directive Cadre européenne sur |'Eau.

Le territoire du plateau de Martainville est partiellement compris dans le périmétre du SAGE de la Vallée du
Cailly, de I’Aubette et du Robec, approuvé le 28 février 2014. 9 communes du Plateau de Martainville sont
comprises, en totalité ou pour partie, dans le périmétre du SAGE : Auzouville-sur-Ry, Bois-d’Ennebourg,
Bois-I'Evéque, Fresne-le-Plan, Grainville-sur-Ry, La Vieux-Rue, Martainville-Epreville, Mesnil-Raoul et
Servaville-Salmonville.

Le SAGE identifie 4 enjeux majeurs, déclinés en 60 dispositions, sur son territoire :
e Enjeu n°1: préserver et restaurer les fonctionnalités et la biodiversité des milieux aquatiques ;
e Enjeu n°2: préserver et améliorer la qualité des masses d’eaux souterraines et superficielles ;
e Enjeu n°3 : garantir la distribution d’une eau de qualité pour tous ;
o Enjeu n°4 : sécuriser les biens et les personnes face aux risques d’inondations et de coulées
boueuses.

u Réponses apportées par le PLUi :

Se reporter aux éléments de réponse apportés pour I’analyse faite pour le SDAGE, partie 1.4.3.

]
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1.4.4Le Schéma Régional d’Aménagement Durable et d’égalité des
territoires de Normandie

Institué par la loi du 07 aolt 2015 portant nouvelle organisation territoriale de la République, le Schéma
Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité des Territoires (SRADDET) de
Normandie est actuellement en cours d’élaboration. Il contient des regles générales et des objectifs qui
n’ont pas la méme portée juridique. Le SRADDET devra fixer les objectifs de moyen et long termes sur le
territoire de la région en matiere :

D’équilibre et d’égalité des territoires ;
D’implantation des différentes infrastructures d’intérét général ;
De désenclavement des territoires ruraux ;

D’habitat ;

De gestion économe de 'espace ;

D’intermodalité et de développement des transports ;
De maitrise et de valorisation de I'énergie ;

De lutte contre le changement climatique ;

De pollution de I'air;

De protection et de restauration de la biodiversité ;
De prévention et de gestion des déchets.

AN NN N Y Y N N N NN

En application de I'article L4251-3 du Code des Collectivités Locales, le SCoT du Pays entre Seine et Bray devra
prendre en compte les objectifs et se mettre en compatibilité avec les futures régles générales du SRADDET
lorsque ceux-ci seront établis, a I'occasion d’une révision du SCoT.

1.4.5 Le Plan de Gestion des Risques d’Inondation de Seine-Normandie

Le SDAGE Seine-Normandie est complété par le Plan de Gestion des Risques d’Inondation (PGRI) qui définit
la stratégie de réduction des conséquences des inondations sur la vie et la santé humaine, I'environnement,
le patrimoine culturel et I'’économie du bassin Seine-Normandie.

Approuvé en décembre 2015, ce document a fixé 4 grands objectifs donnant un cadre aux politiques locales
de gestion des risques d’inondation en combinant la réduction de la vulnérabilité, la gestion de I'aléa, la
gestion de crise, les gouvernances et la culture du risque :

e Réduire la vulnérabilité des territoires,

e Agir sur I'aléa pour réduire les couts des dommages,

e Raccourcir le délai de retour a la normale des territoires sinistrés,

e Mobiliser tous les acteurs pour consolider les gouvernances adaptées et la culture du risque.

Ce document répertorie également les Territoires a Risque important d’Inondation (TRI), secteurs les plus
sensibles au risque d’inondation. Le secteur du Plateau de Martainville n’est pas considéré comme un TRI
puisque la vulnérabilité du territoire reste modérée au regard de sa faible densité de population.

Le PGRI et le SDAGE sont deux documents de planification a I’échelle du bassin Seine-Normandie dont les
champs d’action se recouvrent partiellement. Certaines dispositions sont communes.

Certaines orientations du SDAGE contribuent a la gestion des risques d’inondation, en particulier celles qui
mettent en jeu la préservation des zones de mobilité des cours d’eau, la préservation des zones humides...
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1.4.6 Schéma Régional de Cohérence Ecologique de Haute-Normandie

Quelques rappels :

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) a été élaboré a I'échelle de I'ancienne région Haute-

Normandie. Il a été approuvé par le Conseil Régional de Haute-Normandie le 13 octobre 2014 et adopté par

arrété préfectoral le 18 novembre 2014.

Le SRCE a pour objectif d'enrayer la perte de biodiversité en participant a la préservation, a la gestion et a

la remise en bon état des milieux nécessaires aux continuités écologiques, tout en prenant en compte les

activités humaines, et notamment agricoles, en milieu rural.

Le SRCE a identifié les éléments structurants de la trame verte et bleue a I’échelle 1/100 000éme. Il distingue

les différents types de réservoirs de biodiversité et corridors écologiques sur I’'ensemble de la région Haute-

Normandie. |l distingue plusieurs continuités a rendre fonctionnelle en priorité sur le territoire du secteur

du Plateau de Martainville :

Vallée de I’Andelle, au Sud-Est du territoire ;

Continuité entre les vallées du Robec et du Crevon (par Morgny-la-Pommeraye), au Nord ;
Continuité entre les vallées du Héron et de I’Andelle, a I'Est ;

Continuité entre les vallées de I’Andelle et de I'Aubette (par Martainville-Epreville et le Bois Tison),
au centre du territoire, par le plateau ;

Continuité entre les vallées de I’Andelle et de I’Aubette (par Mesnil-Raoul), au Sud.

Plusieurs types de corridors et de réservoirs de biodiversité sont identifiés sur le territoire du secteur du

Plateau de Martainville :

Les réservoirs boisés, localisés sur les coteaux des vallées du Crevon et de I’Andelle, a I'Est, ainsi
que le Bois Tison, le Bois de Beaulieu et la forét de Préaux, a I'Ouest ;

Les réservoirs calcicoles, sur les coteaux des vallées de I’Andelle et du Crevon, a Elbeuf-sur-Andelle
et Ry;

Les réservoirs aquatiques, qui correspondent au Crevon et a I’Andelle, a I'Est du territoire ;

Les réservoirs humides, dans les vallées du Crevon et de I’Andelle, a Ry, Saint-Denis-le-Thiboult et
Elbeuf-sur-Andelle ;

Les corridors boisés pour espéeces a faible déplacement, principalement aux abords des massifs
forestiers ;

Les corridors calcicoles pour espéeces a faible déplacement, a Elbeuf-sur-Andelle, Ry, Saint-Denis-le-
Thiboult et Auzouville-sur-Ry) ;

Les corridors humides dans les vallées de I’Andelle et du Crevon.

Plusieurs éléments fragmentant ont également été identifiés :

Des espaces de discontinuité rurale, principalement sur le plateau agricole, aux abords des espaces
urbanisés le long de la RN.31 ;

La RN.31 et la RD.6014, développées selon un axe Ouest — Est ;

La voie ferrée Rouen — Amiens, en limite Nord-Ouest du territoire.
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Schéma régional de cohérence écologique de Haute-Normandie
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[ | Réponses apportées par le PLUi :

Les orientations du PLUi vont dans le sens du SRCE puisque les divers réservoirs de biodiversité et les
nombreux corridors écologiques sont désormais préservés au maximum dans la version aboutie du
document d’urbanisme Les divers espaces de perméabilité propices aux déplacements des especes
correspondant aux différents corridors écologiques ont été intégrés tout au long de la réflexion et préservés,
voire confortés en termes de protection dans le cadre du présent PLU.

Dans cette perspective, le reglement préserve et valorise les éléments du paysage contribuant fortement a
I'identité paysagere du territoire et en maintenant le cadre de vie agréable de la population. Les mesures ont
porté sur la protection des zones humides, des formations arborescentes, et des prairies existantes,
concrétisant ainsi la protection des continuités écologiques qui structurent ce territoire.

Les espaces naturels, qu’ils soient sensibles, remarquables ou ordinaires, ont été identifiés au titre du Code
de I'Urbanisme. Ainsi, les zones boisées ont été préservés au maximum. Il semble aussi que le projet
d’urbanisme ait permis de concrétiser I'objectif prioritaire d’instauration des 5 continuités fonctionnelles
identifiées par le SRCE sur le secteur du Plateau de Martainville (cf. continuités exposées précédemment).

On précisera que lorsqu’un secteur de projet (6 secteurs concernés) était susceptible d'impacter le zonage
du SRCE, ce dernier a fait I'objet d’'une analyse écologique et d’investigations de terrain (cf. Annexe 1 de
I’Evaluation Environnementale) portant sur la faune, la flore et les habitats naturels.

Cela nous permet d’affirmer que les réservoirs boisés, calcicoles, aquatiques et humides répertoriés dans le
SRCE vont conserver, a priori, leur vocation, puisqu’entierement positionnés en dehors de toute zone
constructible a vocation d’habitation (Zones A & N). Le role écologique de ces entités et leur inscription
visuelle dans le paysage se trouve donc pérennisé par le biais du PLUi. Il faut donc souligner que les zones a
dominante naturelle ont finalement été épargnées de tout projet d’aménagement et voire identifiées au titre
du Code de I'Urbanisme.

La mise en relation des entités écologiques est concrétisée par des dispositions de préservation au titre du
Code de l'urbanisme des différents corridors présents sur le territoire intercommunal. Point principal, les
vallées sont ainsi clairement identifiées comme zones a maintenir hors de portée de tout projet générant
fragmentation et artificialisation (a I'exception des taches urbaines structurées existantes des communes de
Ry, Saint-Denis-le-Thiboult et Elbeuf-sur-Andelle). La perméabilité écologique de ces milieux se trouve ainsi
confortée autant que possible.

A cet effet, les coeurs de nature constitués par les vallées du Crevon, de I’Andelle et de I’'Héronchelles se
trouvent préservés et leur mise en relation assurée. Le PLUi permet également de correctement étirer la
richesse écologique depuis les fonds de vallée vers le plateau agricole grace a la préservation des mares,
vergers, alignements boisés... Enfin, la perméabilité des espaces urbanisés a été largement favorisée par les
multiples réflexions menées tout au long de I’étude sur la nature en ville, I'instauration de cl6tures ajourées,
la préservation des trames végétales...

En conclusion, le document d’urbanisme veille donc trés largement a limiter les impacts sur les milieux
naturels (emprises, fonctionnalités) et intégre les enjeux du développement de la trame verte et bleue
préalablement identifiés.
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1.4.7 Le Schéma Régional des Carrieres de Normandie

Prévu par l'article L515-3 du Code de I'Environnement, le Schéma Régional des Carrieres a été introduit par
la loi ALUR. La région Normandie travaille actuellement a la réalisation de ce document. Le Schéma
Départemental des Carrieres de Seine-Maritime, approuvé le 27 ao(t 2014, a vocation a étre remplacé par
ce document qui identifie les gisements de matériaux disponibles et fixe les modalités d’exploitation et de

remise en état des sites.

)
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CHAPITRE 2. PERSPECTIVES D’EVOLUTIONS
PROBABLES DE L'ENVIRONNEMENT ET
PRINCIPAUX ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX

'®)
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2.1 Construction du scénario environnemental de référence et
analyse des enjeux environnementaux du PLUi

Le scénario environnemental de référence caractérise la situation environnementale a 10 ans pour le
territoire selon son évolution probable si le PLUi n’est pas mis en ceuvre.

Ce scénario intégre donc les dynamiques d’évolution du territoire en cours, sur la base de projections
démographiques notamment et des ratios de consommations d’espaces et de consommations de ressources
(eau notamment). Si possible, des hypotheéses de spatialisations de développement sont formulées.

Les politiques, programmes, actions « correctrices » engagés par les acteurs seront également prises en
compte, tels que les démarches d’animation de Trame verte et bleue, Plan Climat Energie Territorial...

Situer les éléments du diagnostic dans une matrice Atouts — Faiblesses — Opportunités - Menaces aide a
identifier des enjeux. Cette analyse permet de définir les objectifs en cherchant a maximiser les potentiels
des atouts et des opportunités et a minimiser les effets des faiblesses et des menaces. Cette analyse permet
ainsi de visualiser rapidement les principales tendances et les priorités.

Les tendances d’évolution par thématique sont ainsi présentées.

2.2 Scénario environnemental de référence par thématique

Le choix d’'une présentation du scénario environnemental de référence par thématique de I'état initial de
I’environnement a été fait. Les tendances d’évolution par thématique sont ainsi présentées.

)
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2.2.1 Partie 1 : Caractéristiques physiques et climatiques générales

Perspectives d’évolution des caractéristiques physiques et climatiques générales

ETAT INITIAL

ATOUTS

Des unités paysageres d’intérét du Pays de Caux autour
de Rouen, des petites vallées affluentes autour de la

Seine et de la Vallée de I’Andelle

Présence d’un réseau hydrographique dense de mares,
de zones humides et de ruisseaux, avec deux bassins

versants : 'Aubette / Crevon et I’Andelle

Climat régional tempéré favorable a I'agriculture et a la

recharge des nappes phréatiques.

FAIBLESSES

Présences de pentes marquées a I'Est du territoire

La présence d’un réseau hydrographique dense accentue
la vulnérabilité du territoire aux changements
climatiques

Des épisodes pluvieux consécutifs peuvent engendrer
des phénomeénes d’inondation.

Le Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) de la
Communauté de Communes Inter Caux Vexin, est

simplement engagé a ce jour

PERSPECTIVES D’EVOLUTION AU FIL DE L’EAU

OPPORTUNITES

Valorisation touristique, du cadre de vie et du paysage
Développement de pratiques agricoles durables

Développement de nouvelles filieres de production

MENACES

Ruissellement sur les pentes aggravant les risques

inondations
Augmentation des risques de mauvaises récoltes

Augmentation des pics de chaleurs et des pics de

pollution induits

Augmentation des phénomeénes extrémes et des risques
liés a ces phénomeénes

Modification de la répartition des especes animales et
végétales

Diminution de la quantité d’eau potable disponible

ENJEUX POUR LE PLUi DU SECTEUR DU PLATEAU DE MARTAINVILLE

Développer les actions d’atténuation du changement climatique :

Réduire les consommations énergétiques
Développer les énergies renouvelables
Préserver les puits de carbone

o O O O

Réduire les émissions de gaz a effet de serre

Développer les actions d’adaptation du changement climatique :

Adapter les pratiques agricoles

o O O O O

|
cUddicé

Réduire la vulnérabilité aux risques naturels (inondation, effondrement)
Préserver et renforcer la biodiversité locale

Assurer une gestion durable des boisements, des alignements boisés et autres haies
Prévenir les effets d’flots de chaleur urbains dans les projets d’aménagement
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2.2.2 Partie 2 : Préserver les ressources et richesses du territoire

Perspectives d’évolution des sols et sous-sols

ETAT INITIAL

ATOUTS

8 % du territoire est artificialisé, ce qui est plus

faible gu’en Région Haute-Normandie
Sols de trés bonne qualité

Activités d’élevage encore bien présentes sur tout

le territoire

Activité agricole variée et a haut rendements

FAIBLESSES

Sur les 84,4 ha mobilisés pour le développement
urbain entre 2008 et 2018, 65,2 ha l'ont été en

extension des espaces déja urbanisés

Phénoméne d’érosion des sols particulierement

important

Perte des teneurs en matiéres organiques des sols

PERSPECTIVES D’EVOLUTION AU FIL DE L'EAU

OPPORTUNITES

Révision du Schéma de Cohérence Territoriale du

Pays entre Seine et Bray

Programme de lutte contre I’érosion des sols

MENACES

Artificialisation des sols non maitrisée
Disparition de puits de carbone
Diminution des activités de production agricoles

Perte de valeur agronomique des terres par

ruissellement

Disparition des activités d’élevage et régression des
prairies

Augmentation des risques d’inondation liée a la

régression des prairies

ENJEUX POUR LE PLUi DU SECTEUR DU PLATEAU DE MARTAINVILLE

Entrevoir la réduction des consommations d’espaces naturels, agricoles et forestiers, au vu du

rythme soutenu de ces derniéres années, via une stratégie adaptée aux besoins et a I’organisation

du territoire

Maitriser la pression sur les secteurs sous tension (accroissement des besoins en logements et

développement économiques) : la consommation d’espaces a été plus importante dans le secteur

de la Couronne Est (72,4%), et particulierement dans les communes de Préaux et Mesnil-Raoul (18,9

et 14,1 ha)

Préserver la qualité des terres agricoles

Y
auddicé
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Perspectives d’évolution de la ressource en eau

ETAT INITIAL

ATOUTS

Présence de trés nombreuses zones humides,
principalement le long des cours d’eau sur les
communes de Ry, Saint-Denis-le-Thiboult et Elbeuf-

sur-Andelle

Présence de mares sur le territoire qui constituent
un autre témoignage de I’hydrographie du

territoire

La protection de la nappe de Craie et la reconquéte
de la qualité de I'eau souterraine constitue 'un des

enjeux principaux du SAGE Cailly-Aubette-Robec

De nombreux captages sur le territoire du secteur

du Plateau de Martainville

FAIBLESSES

La nappe de la craie : principale ressource en
eau souterraine, particulierement vulnérable du
fait de sa nature karstique et des multiples

pressions exercées (pollutions, prélevements).

L’état des masses d’eau est classé en mauvais
état chimique et quantitatif. Les échéances pour
I'atteinte du bon état de la masse d’eau sont
fixées en 2027 pour le bon état chimique et

global.

Vulnérabilité des eaux souterraines,
notamment la nappe de la craie, aux pollutions
diffuses avec une augmentation des teneurs en

nitrates et des dépassements de la norme eau

PERSPECTIVES D’EVOLUTION AU FIL DE L’EAU

OPPORTUNITES

Mise en ceuvre du SDAGE Seine-Normandie 2016-
2021 et du PGRI

Mise en ceuvre du SAGE de Cailly-Aubette-Robec

Valorisation des cours d’eau en tant que

continuités écologiques

Y
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potable pour plusieurs molécules
phytosanitaires.
MENACES

Détérioration de la qualité des cours d’eau
Destruction des zones humides

Déstockage de carbone lié a la destruction des

zones humides
Surcharges hydrauliques des stations d’épuration

Imperméabilisation non maitrisée en lien avec le

développement urbain
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ENJEUX POUR LE PLUi DU SECTEUR DU PLATEAU DE MARTAINVILLE

- Permettre une utilisation économe de I'eau par les habitants en permettant l'intégration de
systémes de récupération des eaux de pluies aux batiments pour les usages non nobles ;

- Faire coincider le projet de développement démographique de territoire avec la disponibilité de la
ressource en eau potable du territoire

- Préserver le rechargement des nappes en limitant 'imperméabilisation des sols et en encourageant
une gestion des eaux pluviales a la parcelle

- Préserver la qualité des eaux de surface et des zones humides
- Sécuriser I'alimentation en eau potable (notamment en protégeant les aires de captage)

- Maitriser I'assainissement des eaux usées, notamment en garantir les capacités de traitement des
stations d’épuration du territoire

Y
avddice Dossier Auddicé urbanisme — 17127612 - 12/04/2021 43



COMMUNAUTE DE COMMUNES INTER CAUX VEXIN
Plan Local d’Urbanisme intercommunal du secteur du Plateau de Martainville - Evaluation environnementale

Perspectives d’évolution du patrimoine naturel et de la biodiversité

ETAT INITIAL

ATOUTS
21,63 % du territoire a enjeux écologiques majeur
ou fort (forét, prairies humides, etc.)
Présence de 2 sites classés
Présence de 8 ZNIEFF de type 1 sur 132 ha
Présence de 3 ZNIEFF de type 2 sur 1921 ha

Un site du réseau Natura 2000 a I'extrémité Nord-

Est du territoire du PLUi
Un site d’hibernation des chiropteres repéré a Ry

114 ha de zones humides identifiées par la DREAL

sur le secteur du plateau de Martainville

Nombreux réservoirs de biodiversité et corridors

écologiques identifiés au SRCE

FAIBLESSES

Habitats naturels peu diversifiés

Plusieurs axes de transport fragmentent le
territoire : N31, D6014 et de nombreuses routes

départementales

Le projet de Contournement Est - A28/A13 formant
contournement Est de Rouen (concerne Préaux et

Bois-I'Evéque sur le périmetre du PLUI)

Disparition des prairies au sein des espaces

agricoles

PERSPECTIVES D’EVOLUTION AU FIL DE L’EAU

OPPORTUNITES

Valorisation touristique des espaces remarquables

Réglementation sur les prairies et les zones

humides

Prise en compte du Schéma Régional de Cohérence

Ecologique (SRCE) dans les projets d’aménagement

Y
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MENACES
Modification de la répartition des espéces animales
et végétales

Diminution de la diversité des éléments éco-

paysagers
Disparition des activités d’élevage

Perte de milieux agro-naturels liée a une

urbanisation non maitrisée

Perte de l'intérét écologique et fonctionnel des

sites
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ENJEUX POUR LE PLUi DU SECTEUR DU PLATEAU DE MARTAINVILLE

- Préserver les espaces a enjeux écologiques majeurs ou forts particulierement sensibles par leur
disparition et de leur faible taille

- Protéger tout particulierement la zone Natura 2000 « Pays de Bray — Cuestas Nord et Sud », qui
s’étend notamment sur le territoire d’Elbeuf-sur-Andelle

- Protéger les réservoirs de biodiversité de l'urbanisation (notamment les 8 ZNIEFF de type 1
présentes sur le territoire, les réservoirs de biodiversité repérés par le SRCE, etc.) et les corridors
écologiques (préservation des ZNIEFF de type 2 notamment) ;

- Préserver les structures éco-paysageres, voire en créer de nouvelles, qui constituent des micro-
habitats et des connexions entre les milieux naturels : jardins, parcs, haies arbustives, vergers,

mares etc...

- Connecter les réservoirs de biodiversité entre eux par des corridors écologiques et assurer la
fonctionnalité écologique des milieux humides et aquatiques, boisés et bocagers

- Maitriser I'artificialisation des sols et préserver les espaces agricoles, naturels et forestiers

- Réduire I'impact de l'urbanisation sur la biodiversité : maitrise de I’étalement urbain, augmenter
la perméabilité écologique des tissus urbains
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Perspectives d’évolution du cadre de vie, des paysages et du patrimoine

ETAT INITIAL

ATOUTS

Présence de 3 grandes entités paysagéeres (le Pays
de Caux autour de Rouen, les petites vallées
affluentes autour de la Seine et la vallée de
I’Andelle)

De grands boisements identifiés sur les coteaux de
la vallée du Crevon et les talwegs affluents

notamment

Des haies, bosquets et arbres isolés, éléments de

rupture au sein des grandes cultures

Des vergers et prairies, témoins du passé agricole

du territoire

Des mares, des éléments singuliers du paysage

local a maintenir

Un secteur concerné a Auzouville-sur-Ry par une
forét relevant du régime forestier

2 sites classés

3 monuments historiques

Patrimoine identitaire riche et diversifié (Calvaires,
croix, alignements d’arbres, maisons de maitre,

mares, cours d’eau)

FAIBLESSES

Déclin des activités d’élevage

Boisements en timbre-poste
Hétérogénéité des nouvelles constructions
Etalement linéaire

Des espaces publics a requalifier

Perte de I'intérét paysager des sites

PERSPECTIVES D’EVOLUTION AU FIL DE L’EAU

OPPORTUNITES

Valorisation touristique des espaces remarquables

Y
auddicé

MENACES

Mutation agricole et disparition des activités
d’élevage
Banalisation architecturale des villages

Banalisation et fermeture des paysages par la

dispersion non maitrisée de [I'habitat et

I"'urbanisation linéaire

Détérioration du patrimoine bati non protégé
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ENJEUX POUR LE PLUi DU SECTEUR DU PLATEAU DE MARTAINVILLE

- Valoriser les panoramas sur le plateau de Martainville... (limiter I'étalement urbain sur les talus...)

- Valoriser, sur ’Andelle et le Crevon, I’eau et son lien avec les centres bourgs de Ry, Saint-Denis-le-
Thiboult et Elbeuf-sur-Andelle (circulation douce, limiter la privatisation des berges, ...)

- Valoriser le potentiel touristique du secteur de Ry notamment, tout en veillant a ne pas dénaturer
I'identité des lieux (qualité paysagere)

- Limiter les mutations agricoles sur les versants (développement des grandes cultures) pour
préserver notamment 'identité des Vallées de I’Andelle et du Crevon.

- Préserver les structures éco-paysageres, voire en créer de nouvelles, qui constituent des micro-
habitats et des connexions entre les milieux naturels : jardins, parcs, haies arbustives, vergers,
mares etc...

- Préserver les paysages et patrimoine remarquable, les sites protégés, le bati traditionnel, les
formes urbaines identitaires et les motifs caractéristiques du paysage naturel du secteur du Plateau
de Martainville

- Assurer I'intégration paysagére des nouvelles urbanisations

- Anticiper les évolutions du paysage dues au changement climatique, par exemple a travers les choix
d’essence locales adaptées

- Veiller a I'intégration du nouveau bati et aux matériaux employés afin qu’ils soient en cohérence
avec le bati ancien, ainsi qu’a I’environnement proche des éléments remarquables
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| Perspectives d’évolution des énergies renouvelables et de récupération
ETAT INITIAL

ATOUTS FAIBLESSES

e Bon potentiel en géothermie trés basse

énergie sous exploité

e Le périmetre du Plateau de Martainville * Potentiel solaire modere

compte un parc éolien & Mesnil-Raoul, @ Faible gisement hydroélectrique

COmpOSé de 5 é0|iennes de 2 OOO k”OWattS Y Développement éo“en ||m|té

maximum chacune e Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) de la
o Important gisement de méthanisation Communauté de Communes Inter Caux Vexin,

(activités agricoles) tout juste engagé a ce jour

e Gisement bois-énergie a appréhender

PERSPECTIVES D’EVOLUTION AU FIL DE L'EAU

OPPORTUNITES MENACES
e Mise en ceuvre du SRCAE e Hausse de la demande énergétique
e Mise en ceuvre du PCAET e Exploitation non maitrisée de la filiere bois-
e Actions de rénovation urbaine énergie

e  Etude de faisabilité en énergies renouvelablesdansle =~ ® Implantation non maitrisée  d’unités de

cadre de projets d’aménagement méthanisation (nuisances, etc.)
ENJEUX POUR LE PLUi DU SECTEUR DU PLATEAU DE MARTAINVILLE

- Exploiter les potentialités du territoire en matiere d’énergies renouvelables (éolien, géothermie,

biomasse, méthanisation)

- S’assurer que la puissance installée en méthanisation soit en adéquation avec les ressources en
substrats du territoire et avec la capacité des réseaux

- Préconiser l'installation de chauffage basse température dans les nouvelles constructions pour

développer la géothermie

- Permettre le développement de réseaux de chaleur en ayant une certaine densité de logements
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2.2.3 Partie 3 : Vivre dans un environnement sain et durable
| Perspectives d’évolution de la qualité de I'air

ETAT INITIAL

ATOUTS FAIBLESSES

e De fagon générale, nombreuses émissions de GES
liées au transport routier

e Le territoire peut étre concerné ponctuellement,

lors de certains épisodes météorologiques, par la

e Les concentrations constatées sont moyennes en L ) L,
proximité rouennaise (pollution a I'ozone)

particules faibles et conformes a la réglementation

. e Proximité de territoires fortement émissifs
(station de Boos)

(territoire concerné par la catastrophe de Lubrizol
de Petit-Quevilly)

e |’arrivée du contournement Est pose la question de

la préservation la qualité de I'air sur le territoire

PERSPECTIVES D’EVOLUTION AU FIL DE L'EAU

OPPORTUNITES MENACES

e Développement des transports alternatifs a la

voiture

e Optimisation du tissu urbain afin de diminuer les e Augmentation des déplacements liés a un
besoins en déplacement développement urbain non maitrisé

e Elaboration du PCAET

e Mise en ceuvre du SCoT pour les enjeux de mobilité
ENJEUX POUR LE PLUi DU SECTEUR DU PLATEAU DE MARTAINVILLE

- Améliorer les performances énergétiques des batiments et I’approvisionnement des batiments en
énergies décarbonées

- Réduire I'exposition de la population aux particules fines
- Développer les alternatives au transport routier pour améliorer la qualité de I'air
- Entamer/Poursuivre la politique de réhabilitation thermique des logements

- Rapprocher les secteurs d'habitation futurs du centre-bourg qui regroupe les différentes fonctions
(école, mairie...) pour assurer une mixité fonctionnelle et limiter les déplacements véhiculés
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| Perspectives d’évolution de la pollution lumineuse et des zones de bruit
ETAT INITIAL

ATOUTS FAIBLESSES

e Le territoire d’étude reste faiblement impacté par | e  Plusieurs routes génératrices de zone de bruit (N31,

la pollution lumineuse (territoire rural) D6014...)

PERSPECTIVES D’EVOLUTION AU FIL DE L'EAU

OPPORTUNITES MENACES

e Augmentation des déplacements et du bruit liés a

e Actions de réduction de la pollution lumineuse en un développement urbain non maitrisé
lien avec le futur PCAET e Augmentation de la population lumineuse,
e Respect de la réglementation pour les nouvelles impactant négativement le fonctionnement des
constructions écosystemes et déréglant le comportement de

nombreux animaux

ENJEUX POUR LE PLUi DU SECTEUR DU PLATEAU DE MARTAINVILLE

- Limiter I’exposition de la population aux bruits

- Réduire la pollution lumineuse en lien avec la préservation et la restauration de la biodiversité

[ Perspectives d’évolution des sites et sols pollués
ETAT INITIAL

ATOUTS FAIBLESSES

e Territoire moins soumis a la pollution des sols en = ® 13 sites BASIAS recensés toutefois sur tout le
comparaison d’autres territoires (aucun site BASOL territoire du PLUi

recensé sur le territoire notamment)

PERSPECTIVES D’EVOLUTION AU FIL DE L’EAU

OPPORTUNITES MENACES

e  Potentiel de renaturation en ville

e Pollution possible des sites BASIAS
e Requalification des anciennes friches

ENJEUX POUR LE PLUi DU SECTEUR DU PLATEAU DE MARTAINVILLE

- Tenir compte des sites et sols pollués dans les projets d’aménagement

- Etudier le potentiel de renaturation des friches urbaines
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2.2.4 Partie 4 : S’adapter aux risques

| Perspectives d’évolution des risques naturels

ATOUTS

e Risque sismique faible

ETAT INITIAL

FAIBLESSES

11 arrétés de catastrophes naturelles liés aux mouvements de

terrain, aux inondations et coulées de boue

Forte vulnérabilité aux mouvements de terrain et au risque
effondrement - 1320 cavités souterraines recensées (toutes les

communes sont concernées par ce risque effondrement)
Risque d’inondation par ruissellement sur tout le territoire

Risque d’inondation par débordement de cours d’eau sur les

communes de Ry, Saint-Denis-le-Thiboult et Elbeuf-sur-Andelle
Trés forte sensibilité au risque d’inondation par remontée de
nappes au sein des Vallées de I’Andelle et du Crevon tout

particulierement.

PERSPECTIVES D’EVOLUTION AU FIL DE L'EAU

OPPORTUNITES

e Prise en compte des Plan de
Prévention des Risques (PPR) des
bassins versants du Cailly, de
I’Aubette et du Robec — partie

Ouest du territoire

e Poursuite du travail réalisée en
collaboration avec le SYMA - partie

Est du territoire

MENACES

Augmentation des risques d’inondation avec le changement

climatique

Augmentation des épisodes pluvieux intenses entrainant des
inondations par ruissellement et/ou débordement de cours d’eau

et/ou remontée de nappe

ENJEUX POUR LE PLUi DU SECTEUR DU PLATEAU DE MARTAINVILLE

- Ne pas aggraver I'exposition des biens et personnes aux risques d’inondation par remontée de

nappe, débordement de cours d’eau et par ruissellement : infiltration des eaux pluviales a la

parcelles, préservation des éléments qui freinent les ruissellements dans les secteurs de pente,

éviter de construire dans les secteurs de ruissellement

- Prendre en compte les risques liés aux cavités souterraines

- Réduire la vulnérabilité et adapter le bati aux risques identifiés, en particulier dans le contexte

de changement climatique accentuant ces phénomeénes

- Intégrer les regles émanant du PPRi des bassins versants du Cailly, de I’Aubette et du Robec

(partie Ouest du territoire) et des nombreuses études spécifiques réalisées au cours des

derniéres années (partie Est du territoire)
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| Perspectives d’évolution des risques technologiques et nucléaires
ETAT INITIAL

ATOUTS FAIBLESSES

e  Plusieurs ICPE industrielles : CAP Seine,
CEOLFALRAM7S6, DELIFRANCE,
INTERNATIONAL STRATEGE, Société

Normande de Matériaux Routiers.

e Important Risque Transport de matiéres

e Peude risques technologiques sur le territoire Dangereuses liés a la RN 31 et a la RD 6014
e Pas de site SEVESO seuil haut ou bas notamment
e Aucun site Nucléaire n’est présent sur le territoire e Plusieurs canalisations de transport de

matieres dangereuses (gaz) traversent
également le territoire (sur Auzouville-sur-
Ry, Bois-I'Evéque, Martainville-Epreville,
Préaux, Servaville-Salmonville, La Vieux
Rue).

PERSPECTIVES D’EVOLUTION AU FIL DE L'EAU

OPPORTUNITES MENACES

e Pollution accidentelle possible
e Prise en compte de la réglementation en matiere

Do e Exposition possible a la radioactivité en cas
de recul et d’éloignement

d’accident nucléaire a Paluel ou Penly notamment
ENJEUX POUR LE PLUi DU SECTEUR DU PLATEAU DE MARTAINVILLE

- Prendre en compte les risques technologiques : risques générés par les 5 ICPE soumises a
autorisation préfectorale, différentes canalisations de transport de gaz, ...

- Garantir la sécurité des biens et personnes autour des sites ICPE

]
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CHAPITRE 3. SOLUTIONS DE SUBSTITUTION
RAISONNABLES ET EXPOSE DES MOTIFS POUR
LESQUELS LE PROJET DE PLUI A ETE RETENU AU
REGARD DES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX

0y
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3.1 Propositions de trois scénarios d’évolution différenciée pour
le projet de territoire

Dans le cadre de I’élaboration du Projet d’Aménagements et de Développement Durables (PADD), les élus
du territoire ont été conviés a une écriture collective afin d’exprimer le projet politique en matiere
d’aménagement du territoire.

Cette construction s’est faite autour de trois ateliers de concertation a destination des élus. Le premier
atelier, tenu le 07 février 2018, a consisté a un débat sur les objectifs du territoire sur la base de scénarios
d’évolution différenciée, a la co-construction d’un scénario préférentiel. Le deuxiéme et le troisieme atelier,
ont permis de préciser le scénario préférentiel avec la construction des objectifs chiffrés et la territorialisation
des orientations, ainsi que de réfléchir sur les objectifs et enjeux de territorialisation spécifiques au SCoT et
au PLUi. Le quatrieme atelier a permis d’effectuer une relecture collective du projet de territoire avant les
débats en conseil municipal et conseil communautaire.

Ci-apreés, la présentation des 3 scénarios qui ont permis aux élus de construire leur feuille de route pour
I’élaboration du PLUi :

3.1.1 Scénario 1: le « fil de I'eau »

| Présentation

Le premier scénario présenté aux élus comportait les grandes orientations suivantes :

Thématiques Grandes orientations

Forte croissance démographique
- +1500 habitants d’ici 2028 (+1,4%/an)
- Accueil de jeunes couples avec enfants (profils périurbains)
- Mouvement des ménages plus anciens vers les centralités (Ry, Préaux,
hors PLUi)
- Rajeunissement de la population a court terme mais glissement des
tranches d’age sur le long terme
- Production de logements et croissance démographique déséquilibrées
Population - Habitat (selon opportunités fonciéres et PLU en vigueur)
Production de logements homogeénes
- +750-800 logements d’ici 2028
- Production de logements familiaux en accession a la propriété
- Peu de petits logements produits (T2-T3)
- Parcours résidentiels non satisfaits

Confirmation de I’attraction de la métropole rouennaise
- Augmentation du trafic automobile sur les axes routiers structurants
(RN.31, RD.6014, RD.13, RD.43)
el s - Influence de + en + ressentie du contournement Est
Mobilité
Problémes de sécurité routiére sur les traversées d’agglomération et dans les
hameaux
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Thématiques Grandes orientations

Des alternatives a I’'automobile insuffisantes
- Usage limité des transports en commun
- Pratiques de covoiturage spontanées
- Difficultés de circulation en mode doux vers les polarités (centres-
bourgs, Ry, Préaux)

Une armature commerciale de proximité sensible
- Menace de fermetures de commerces (Ry, Préaux, Martainville-Epreville,
commerces isolés)
- Nouvelles implantations commerciales envisageables

Un développement économique contraint
- Difficultés de développement des artisans / activités au sein des tissus
Activités urbanisés
économiques - Des disponibilités foncieres limitées (opportunités ponctuelles a Mesnil-
Raoul, Préaux et sur la ZA de Flamanville)

Valorisation des atouts touristiques patrimoniaux et naturels
- Visites de sites historiques (Chateau de Martainville, Ry,...)
- Activités de loisirs de nature (randonnée,...)
- Augmentation mesurée de la capacité d’hébergements du territoire

Une activité agricole prégnante sur le plateau
- Préservation des grands ensembles agricoles sur le plateau et d’une
agriculture locale
- Cessation d’activité de certaines exploitations agricoles dans un
contexte économique difficile (regroupement parcellaire? Friches ?)
- Reconfiguration du maillage agricole aux abords du contournement Est

Agriculture Une intensification des conflits d’usage (habitat / agriculture / économie)
- Proximité des zones d’habitat et des zones agricoles
- Consommation significative d’espaces agricoles

Poursuite de la diversification des activités agricoles
- Développement de la vente directe et des circuits courts
- Augmentation de la capacité d’hébergements touristiques du territoire

Des caractéristiques paysageéres et patrimoniales globalement préservées

- Poursuite de l'urbanisation linéaire, remise en cause des centralités
historiques et mitage

- Banalisation des paysages (traitement des franges urbaines avec les
espaces ouverts, aspect extérieur des constructions,...)

- Disparition progressive des éléments du patrimoine bati

Cadre de vie
environnement Une connaissance partielle des risques naturels
- Probabilité d’accidents et/ou de catastrophes naturelles

Remise en cause des continuités écologiques et des réservoirs de biodiversité
- Menace de disparition progressive des éléments du patrimoine naturel
(vergers, mares,...), remise en cause des lisieres forestiéres
- Perte de biodiversité
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Thématiques Grandes orientations

Pression sur les ressources en eau et en énergie
- Capacité des réseaux insuffisante

Des équipements scolaires, culturels et sportifs pérennisés sur le court terme
- Augmentation ponctuelle des effectifs scolaires mais réorganisation a
long terme de certains sites scolaires
- Fréquentation accrue des équipements sportifs et culturels

Perte progressive des identités locales et du lien social
- Augmentation importante de la population et I’occupation diffuse du
territoire communal

Une offre de services spécialisés insuffisante
Services - - Une offre limitée et incompléte de services aux personnes agées,
équipements concentrée sur les polarités du territoire

Un niveau d’infrastructures de communications numériques largement
défaillant
- Production de logements en dehors des zones couvertes par une offre de
haut débit minimal
- Couverture de téléphonie mobile incompléte

Un systéme de gestion des déchets organisé mais dépendant d’une logique de
conventionnement avec les collectivités voisines

3.1.2 Scénario 2 : Vers un développement maitrisé

[ ] Présentation

Le deuxiéme scénario présenté aux élus comportait les grandes orientations suivantes. Il s’agit du scénario
retenu par les élus :

Thématiques Grandes orientations

Croissance démographique maitrisée
- +1000 habitants d’ici 2028(+0,75%/an)
- Accueil de jeunes couples avec enfants sur I’'ensemble des communes
- Mouvement des ménages plus anciens vers les centralités (Ry et Préaux
en priorité)
- Renouvellement de la population facilité sur le long terme
- Production de logements et croissance démographique solidaires
(compatibles avec I'armature urbaine du SCoT)
Production de logements homogénes
- +550-600 logements d’ici 2028
- Production de logements équilibrée
- % de logements intermédiaires
- %deT1,T2etT3
- % de logements locatifs aidés
- Parcours résidentiels davantage satisfaits pour I'ensemble des ménages
(jeunes couples, familles, ménages agés,...)

Population - Habitat
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Thématiques Grandes orientations

Organisation d’une réponse aux besoins de déplacements quotidiens

- Augmentation du trafic automobile sur les axes routiers structurants

- Influence de + en + ressentie du contournement Est

- Mise a niveau de l'offre de TC vers les centralités (MRN, Ry, Préaux,
Martainville-Epreville) : ligne express, aménagements des arréts de car,
rabattement vers Morgny-la-Pommeraie et Darnétal...

- Création d’aires de covoiturage sur le réseau routier structurant

Mobilité - Installation de bornes de rechargement des véhicules électriques

Sécurisation des traversées d’agglomération et dans les hameaux

Développement du réseau d’infrastructures pour les modes doux
- Création d’itinéraires sécurisés vers les polarités (Ry, Préaux,
Martainville-Epreville) et liaisons infracommunales

Maintien de I'offre commerciale de proximité
- Mise en relation des politiques d’habitat / commerces (préservation des
RDC commerciaux,...)
- Nouvelles implantations commerciales envisageables dans les centralités
Un développement économique maitrisé
- Evolution des artisans / activités au sein des tissus urbanisés compatibles
avec la vocation résidentielle
- Extension de la ZA de Flamanville
- Mise en ceuvre du projet de méthaniseur ?
Asseoir le tourisme de nature et d’histoire comme un moteur de I’économie
locale
- Visites de sites historiques (Chateau de Martainville, Ry,...)
- Développement des activités de loisirs (nouveaux itinéraires de
randonnée, accrobranche...)
- Augmentation mesurée de la capacité d’hébergements du territoire
(gites, chambres d’hotes, cabanes dans les arbres...)

Activités

économiques

Renforcement de lI'identité agricole du territoire

- Préservation des grands ensembles agricoles sur le plateau et d’'une
agriculture locale

- Cessation d’activité de certaines exploitations agricoles dans un contexte
économique difficile (regroupement parcellaire?)

- Reconversions de batiments agricoles encadrées

- Reconfiguration du maillage agricole aux abords du contournement Est

Agriculture Des conflits d’usage limités (habitat / agriculture / économie)
- Respect des distances de reculs entre habitat et des zones agricoles
- Consommation mesurée d’espaces agricoles

Poursuite de la diversification des activités agricoles
- Développement de la vente directe et des circuits courts
- Augmentation de la capacité d’hébergements touristiques du territoire
- Mise en ceuvre du projet de méthaniseur ?
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Thématiques Grandes orientations

Confirmation de la valeur paysagere et patrimoniale du territoire
- Préservation des perspectives vers les milieux ouverts et les sites
remarquables
- Traitement qualitatif des franges urbaines
- Préservation et mise en valeur des éléments patrimoniaux et des
ambiances urbaines traditionnelles

Cadre de vie
environnement Une connaissance affinée des risques naturels
- Maintien a distance des projets d’aménagement et des zones de risques
Amélioration de la fonctionnalité de la Trame Verte et Bleue
Gestion économe des ressources naturelles
Un fonctionnement optimisé et solidaire des équipements scolaires, sportifs et
culturels
- Pérennité assurée des équipements scolaires par un renouvellement
continu des effectifs
- Fréquentation accrue et mutualisation d’équipements sportifs et
culturels
- Nouveaux équipements pour répondre aux besoins de la population
Lien social globalement préservé
Une offre de services spécialisés en voie de développement
Services - - Développement des services aux personnes agées sur les polarités (Ry,
équipements Préaux)

- Développement des services pour la petite enfance ?

Un niveau d’infrastructures de communications numeériques en voie
d’amélioration
- Raccordement progressif des équipements et des zones d’activité au THD
- Vigilance sur la production de logements en dehors des zones couvertes
par une offre de haut débit minimal

Une nouvelle organisation de la gestion des déchets
- Création d’une déchetterie ? Valorisation des déchets verts ?
- Nouveaux points d’apports volontaires

3.1.3 Scénario 3 : ambitieux ...

[ | Présentation

Le troisieme scénario présenté aux élus comportait les grandes orientations suivantes :

Thématiques Grandes orientations

Croissance démographique trés ambitieuse
Population - Habitat - +3000 habitants d’ici 2028 (+2%/an)
- Accueil de jeunes couples avec enfants sur I'ensemble des communes
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Thématiques

Mobilité

Activités
économiques

Agriculture

)

Grandes orientations

- Départ des ménages plus anciens vers les centralités « hors centralité »

- Rajeunissement de la population a court terme mais glissement des
tranches d’age sur le long terme

- Production de logements et croissance démographique déséquilibrées
(selon opportunités foncieres et PLU en vigueur)

Production de logements homogénes
- +1300-1400 logements d’ici 2028
- Production de logements familiaux en accession a la propriété
- Peu de petits logements produits (T2-T3)
- Parcours résidentiels non satisfaits

Confirmation de I’attraction de la métropole rouennaise
- Congestion et saturation des axes routiers structurants (RN.31, RD.6014,
RD.13, RD.43)
- Influence de + en + ressentie du contournement Est (territoire de
transition)

Augmentation de l'insécurité routiére sur les axes structurants et sur les voiries
insuffisamment dimensionnées (hameaux)

Des alternatives a I’'automobile insuffisantes
- Usage limité des transports en commun
- Surexpositions des piétons / cyclistes au risque d’accident
- Pratiques de covoiturage spontanées
- Difficultés de circulation en mode doux vers les polarités (centres-bourgs,
Ry, Préaux)

Une armature commerciale de proximité remise en cause
- Menace de fermetures de commerces (Ry, Préaux, Martainville-Epreville,
commerces isolés)
- Evolution des modes de consommation hors PLUi
- Nouvelles implantations commerciales envisageables
Un développement économique ambitieux
- Implantation d’activités générant des nuisances dans les secteurs
résidentiels
- Créations / extensions des zones d’activités non concertées
Valorisation des atouts touristiques patrimoniaux et naturels
- Perte des atouts touristiques du territoire par une banalisation des
paysages
- Forte augmentation et diversification de la capacité d’hébergements du
territoire (hébergement de plein-air, hétellerie,...)

Remise en cause des caractéristiques de I’agriculture locale et de la pérennité
des exploitations
- Cessation d’activité de certaines exploitations agricoles dans un contexte
économique difficile (regroupement parcellaire? Friches ?)
- Reconfiguration du maillage agricole aux abords du contournement Est

Une forte pression urbaine sur les espaces agricoles
- Proximité des zones d’habitat et des zones agricoles
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Thématiques Grandes orientations

- Importante consommation d’espaces agricoles
- Remise en cause de I'accessibilité des terres agricoles

Des caractéristiques paysagéres et patrimoniales menacées
- Poursuite de l'urbanisation linéaire, remise en cause des centralités
historiques et mitage
- Banalisation des paysages (traitement des franges urbaines avec les
espaces ouverts, aspect extérieur des constructions,...)
- Disparition progressive des éléments du patrimoine bati
Une connaissance partielle des risques naturels
Cadre de vie - Probabilité d’accidents et/ou de catastrophes naturelles
environnement Remise en cause des continuités écologiques et des réservoirs de biodiversité
- Menace de disparition progressive des éléments du patrimoine naturel
(vergers, mares,...), remise en cause des lisieres forestiéres
- Perte de biodiversité
Pression sur les ressources en eau et en énergie
- Capacité des réseaux insuffisante
- Risque de pollutions de sites

Des équipements scolaires, culturels et sportifs insuffisants
- Saturation des équipements (extensions / réaménagements?)

Perte progressive des identités locales et du lien social
- Augmentation importante de la population et I'occupation diffuse du
territoire communal

Un niveau d’infrastructures de communications numériques largement
défaillant
- Production de logements en dehors des zones couvertes par une offre de
haut débit minimal
- Statu quo sur la couverture HD/THD et téléphonique

Services -
équipements

Un systeme de gestion des déchets organisé mais dépendant d’une logique de
conventionnement avec les collectivités voisines
- Forte augmentation des volumes de déchets a traiter

Expression globale d’une attente d’un niveau de services / équipements plus
élevé
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